Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa Tychy, 27.03.2025 r.
»otella”

ul. Hierowskiego 29

43-100 Tychy

Zalacznik nr 1
do sprawozdania finansowego
za2024r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok 2024

1. Nazwa Spoéldzielni i siedziba:
Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,STELLA?”, Tychy, ul. Hierowskiego 29.

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spéldzielni:
- wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
- wykonywanie rob6t budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych,
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
- wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,
- pozostala dziatalnos$¢ rozrywkowa i rekreacyjna.

3. Organ rejestrowy:
Krajowy Rejestr Sadowy pod numerem KRS: 0000149331 na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego Katowice-Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.
Data rejestracji w KRS: 16.04.2003r.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny: 003498437.
5. Numer identyfikacji podatkowej: 646-001-16-23.
6. Dzialalno$¢ Spétdzielni jest nieograniczona w czasie.

7. Spéldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
1 stycznia 2024 roku i koniczacy 31 grudnia 2024 roku.

8. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci.
Na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore moglyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez Spétdzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12
miesigcy w niezmienionym zakresie.
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9. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Ustawa o rachunkowosci z dnia
29 wrze$nia 1994 roku, wg zatacznika nr 1. Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw
i strat w uktadzie poréwnawczym.
W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescia ekonomiczng.
Wynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnicte
1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty, zgodnie
z zasadami memoriatu, wspéimiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe.

Srodki trwate sg wyceniane w cenie nabycia po aktualizacji wyceny skladnikow majatku
pomniejszonych o umorzenie.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatgcznika do
Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych okreslajacego
wysokos¢ amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania przychodow.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt s3 jednorazowo odpisywane w
cigzar kosztéw w momencie przekazywania do uzytkowania.

Srodki trwale stanowigce zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniu w ciezar funduszy,
ktére je finansuja.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasad ostroznej
wyceny.

Inwestycje krétkoterminowe wykazuje sie w walucie polskiej w wartosci nominalne;.

Saldo WN funduszu remontowego zaprezentowano w aktywach bilansu jako
krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe.

Fundusze wlasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i Statutem Spétdzielni.

Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu, zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty.

Fundusze specjalne zostaty wycenione w warto$ci nominalne;.

10. Spétdzielnia catos¢ kosztéw i przychodéw prowadzi wedhug nizej wymienionych tytutow:
— przychody i koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wilasne;j
dziatalnosci gospodarczej,
— pozostale przychody i koszty operacyjne,
— przychody i koszty finansowe.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
— eksploatacjg¢ i utrzymanie nieruchomosci,
— gospodarkg mediami w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
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11.

12.

W zakresie pozostalej dziatalnosci Spotdzielnia prowadzi:

— dziatalnos$¢ gospodarcza dotyczaca gospodarki zasobami mieszkaniowymi — korzysta
ze zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia na GZM,

— pozostalg dzialalno$¢ gospodarcza — opodatkowana.

Wynik z tej dziatalno$ci stanowi wynik finansowy brutto Spétdzielni. Wynik ten

pomniejszony o nalezny podatek dochodowy od 0séb prawnych prezentowany jest w

bilansie jako zysk (strata) netto (nadwyzka bilansowa), podlegajaca podziatowi przez

Walne Zgromadzenie.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

— bilans,

~ rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza,
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— dodatkowe informacje i objasnienia.




Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa "Stella"
ul. Hierowskiego 29

43-100 Tychy

NIP: 6460011623

Bilans

sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2024 roku

Opis

" Aktywa razem
. A. Aktywa trwale
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartoseg firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

¢) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) srodKi transportu
e) inne $rodki trwate

o2 $rodki trwale w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie ”
11l Nalezno$ci diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niemateriaine i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartoéciowe
- udzielone pozyczki

! - inne diugoterminowe aktng finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach

jednostka obliczeniowa: zt

Stan na
2024-12-31

11 241 240,39
7877 871,72
50 558,39
0,00

0,00

50 558,39
0,00

7 827 313,33
7 827 313,33
1118 679,62
6 639 881,95

65 614,73
0,00
3137.03
000
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00 |
0,00
0,00
0,00
0,001
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Stan na
2023-12-31

10 371 981,87
8 070 536,45
8 326,39
0,00

0,00

8 326,39
0,00

8 062 210,06
8 062 210,06
1123 941,06
6 907 783,83
27 879,60
T 0,00

2 605,57
70,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidiafdp. z 0.0. (wersja: 5.3.2}_4;12}7
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Pracownicza Spéfdzieinia Mieszkaniowa

"Stella” Bilans
h Opis Stan na i STan n;
2024-12-31 ] 2023-12-31
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,001‘
- udzielone pozyczki - MO,466 S “0‘,—0“0
- inne diugoterminowe aktywa fina“n‘;owe 030 i 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 , 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 660 0,00
" B. Aktywa obrotowe 3 363 368,67 2 301 445,42
" . Zapasy 0,00 0,00
1. Materiaty ‘ 0,00 0,00
2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe B 0,00 o MWB“OB?
4. Towary 0,00 0,00 -
5. Zaliczki na dostawy ' 0,00 0,00
I. Naleznosci krétkoterminowe 516 875,24 444 382,70
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
i - powyzej 12 miesiecy o m“b'.-(‘JO 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérycﬂ jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
" b)inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 516 875,24 444 382,70
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie sptaty: 7 723,81 23 032,68
- do 12 miesiecy 7723,81 23 032,68
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i 13 908,47 0,00
zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych
T oime 7 5492144 | 474253
d) dochodzone na drodze sgdowej 186 711,41 206 651,44
- z tytutu lokali mieszkalnych 181 783,41 203 068,37
- 2 tytutu lokali uzytkowych 4 928,00 6 887,68
e) nalezno$ci od oséb uprawnionych: 253 610,11 209 956,05
- Z tytutu lokali mieszkalnych 230 056,06 203 068,37
1* - ztytulu lokali uzytkowych v 2355405  6887,68
I Inwestycje krétkoterminowe 2712 214,53 1802 687,88.
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2712 214,53 1 802 687,88
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
il - inne papiery wartosciowe 0,00 . 0,00
- udzielone pozyczki - , 099 h 0994
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0.00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z{&.0. (wersja: 5.3.214.7. Strona 2
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Pracownicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa

"Stella” Bilans
) Opis Stan na ) Stan na
2024-12-31 2023-12-31

- inne papiery wartosciowe O,BF 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa fi;ansowe 7)7)3 0,00

c) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 2712 214,53 1 802 687,88

- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 2712 214,53 1 802 687,88

- inne $rodki pieniezne T 000 0,00
i - inne aktywa pienigzne o ) 0,00 0,00,
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 T 000§

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 134 278,90 54 374,84
1. Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 134 278,90 54 374,84

C. Nalezne wpiaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00

D. Udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom & firmy Domidia sp. z 0.0. fjversja: 5.3.214.72) Strona 3




Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa

“Stella”

Bilans

[=
P
H

[

1

{

Opis

PASYWA
Pasywa razem

A. Fundusze wiasne
|. Fundusz podstawowy
1. Fundusz udziatowy
2. Fundusz wkitadéw mieszkaniowych

3. Fundusz wktadéw budowlanych

" ll. Fundusz zasobowy

lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
-2 tytulu aktuahzacp wartosci godznwej
IV Pozosta{e kapltafy (fund usze) rezewvowe W tym:

- tworzone zgodme zZ umowag (statutem spofkl)
- na udziaty (akcje) wiasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

© VL. Zysk (strata) netto

* VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé
ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
|. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- diugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowigzania dtugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
) b) z tytu{u emléﬂ‘cﬁuzﬁglgﬁ-_ﬁ—agrerow wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe

e)inne

* Hi. Zobowigzania krétkoterminowe

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Stan na
2024-12-31

11 241 240,39

Stan na
2023-12-31

10 371 981,87

9 275 088,08 9 247 060,91
2301 100,07 2436 733,55
292 812,74 294 017,74
000 000
2008287,33' 2142 715,81
6 250 618,45 6321 851,86
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00, 0,00
N 0,00, 0,00
0,00/ 0,00
0,00 000
723 369,56 488 475,50
0,00 0,00
1966 152,31 1124 920,96
0,00 0,00
0.00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
- 0,00
0,00
3057 472,44 2519 395,52
0,00 0,00
0,00 0,00
000 000
0,00 T 000
0,00 # 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00, 0,00
000" 0,00
0,00 " 0,00
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Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa

"Stella" Bilans

Opis

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

I g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpiecieﬁ s;olecznych i zdrowotnych
oraz innych tytuléw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i} inne
J) zobowiazania wabec oséb uprawnionych:
- z tytutu lokali mieszkalnych
- Z tytutu lokali uzytkowych
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
- diugoterminowe

- krétkoterminowe

Stan na Stan na
2024-12-31 2023-12-31
3057 472,44 251939552
0,00 0,00
10,00 0,00
0,00 0,00
1639 462,41 1270 103,74
1639 462,41 1270 103,74
0,00 T 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00}
180 739,09 116 905,33
i
0,00 0,00
© 38606,21 0,00
1198 664,73 1132 386,45
1167 984,73 1101 706,45
30 680,00 30 680,00
0,00 0,00
4109132013 -1 394 474,56
0,00 0,00
4109132013 -1 394 474,56
109132013 -1394 474,56
0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z0.0. (wersja: 5.3.214.72)
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Pracownicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa "Stella"
ul. Hierowskiego 29

43-100 Tychy

NIP: 6460011623

Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy.

sporzgdzony za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 roku

jednostka obliczeniowa: zt

Stan na konlec

Opis 2024 1
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 17 5‘35062,08
' - od jednostek pownqzanych 0,00
l «Imerzgcﬁzndy netto ze sp>rzedazy produktéw 17 359 662,35
f Ii. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$é dodatnia, . 172 399,73
" Zmniejszenie - warto$é ujemna)
" 1Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00
" IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 16 816 470,56
1. Amortyzacja 9 985,91
"Il Zuzycie materialéw i energii 7 696 264,61
. " lll. Ustugi obce 3372 095,37
IV. Podatki i optaty, w tym: 0,00
. - podatek akcyzowy 0,00
’ V. Wynagrodzenia 1183 731,28
V1. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym: 195 332,40
- emerytalne 103 904,36
VII. Pozostate koszty rodzajowe 4 359 060,99
Vill. Warto$¢ sprzedanych towaréw N 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 715 591,52
D. Pozostale przychody operacyjne 581 827,72
" 1. Zysk z tytuiu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych : 0,00
“ II. Dotacje 70,00
“1Il. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych WO—,(“)EF
" V. Inne przychody operacyjne 581 827,72
E. Pozostate koszty operacyjne 432 207,12
I. Strata z tytuiu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,001
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00
"Il Inne koszty operacyjne 4322(-)712“r
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 865 212,12
G. Przychody finansowe 50 230,44
" I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00
" a) od jednostek powigzanych, w tym: 066 i
I" - wktérych jednostka posiada zaangazowanle w kapltale 0,00
' 'bj oa Je“c;rw{astek pozostaWch wt~ym o o 000
'_M‘:W-k_to}ﬁﬁwjéanbstka posmda zaangazowanle w kapltale a 0,00
" II. Odsetki, w tym: 5023044
" - od jednostek powigzanych 0,00
"I, Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
" - w jednostkach powigzanych A 0,00

Stan na koniec

2023
15 283 783,44
0,00,
14 851 276,36
432 507,08
0,00
0,00
14 631 765,68
6 338,98
7417 992,39,
3089 919 62
0,00 f
0,00
1157 896,82
194 520,06
100 577,40
2765 097,81
0,00
652 017,76
144 929,97
0,00
0,00.
0,00
144 929,97
233 428,83
0,00 |

——5

0,00

233 428,83,
563 518,90
41 060,60
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
41 060,60
0,00
0,00

0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z grp. (wersja 5.3.214.72)
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Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa

"Stella" Rachunek zyskéw i strat - wariant poréwnawczy.
O;s Stan na koniec  Stan n;;oniec
2024 2023
V. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V.lnne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 0,001\ 0,00
" |. Odsetki, w tym: 0,00 0,00,
© - dla jednostek powigzanych o T 0,00 6~0041
1. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00, 0,00
* - w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
" Il Aktualizacja wartoci aktywow finansowych 0,00 ) 0,00
£ IV. Inne ’ 0,00 0.00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 915 442,56 604 579,50
i J. Podatek dochodowy 192 073,00 116 104,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
i- Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacii i utrzymania 0,00 - 0,00
nieruchomosci netto
- Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 0,00 0,00
nieruchomosci netto
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 723 369,56 488 475,50
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Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa
»atella”

43-100 Tychy
ul. Hierowskiego 29

Zatgcznik nr 2

Tychy, 27.03.2025 1.

do sprawozdania finansowego

za 2024 r.

Informacja dodatkowa

Cz¢s¢ 1 - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegélowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych
w okresie 01.01.2024 r.-31.12.2024 r.

Wartos¢ brutto wg bilansu otwarcia na 01.01.2024 r.
Zwigkszenia z tyt. nabycia

-35.575,54 z
-49.906,02 zt

Zmniegjszenie - 0,00 zt
Warto$¢ brutto na koniec roku obrotowego - 85.481,56 zt
Umorzenia na poczatek roku obrotowego -27.249,15 zt
Umorzenia na koniec roku obrotowego -34.923,17 z

Wartos¢ netto WNIP na koniec roku obrotowego - 50.558,39 z1

Zmiany stanu §rodkéw trwalych w okresie

01.01.2024 r.-31.12.2024 r. (w zl)

L.p. Tresé | Grunty (w tym | Budynki, lokale ‘ Urzadzenia | Inne Srodki trwate | Razem
prawo i obiekty techniczne i
wieczystego iZynierii maszyny
uzyvtkowania ladowej B |
Wartos¢ poczatkowa na
1. 01.01.2024 . 1123 941.06| 13 233 082.68| 267 705.93 35098.75| 14 659 828.42
. |Zwickszenia 0.00 0.00{ 54630.15 284335 57 473,50
B Zmniejszenia 5261,44 135 966,24, 19 639,80 5165.58 166 033.06
2. Warto$¢ koficowa na 31.12.2024 r.| 1118 679.62| 13 097 116.44 302 696.28 32776.52| 14 551 268,86
3. Umorzenia na 01.01.2024 r. 0.00] 6325298,85| 239 826.33 32493,18) 6597618,36
4. Umorzenia na 31.12.2024 r. 0,00 6457 234,49| 237 081,55 2963949 6723 955,53
Warto$¢ ksiegowa netto na
5. poczatek roku (1-3) 1123941,06) 6907 783,83| 27 879,60 260557 8062 210,06‘
Warto$¢ ksiggowa netto na
6. | koniec roku (2-4) | 1118679,62| 6639 881,95‘ 65 614,73 3137,03] 7827 313,33_‘
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Inwentaryzacja $rodkéw trwatych z natury przeprowadzona byla w roku 2025 wedlug stanu
na dzien 31.12.2024 r.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ aktywow
trwatych  odrebnie dla  dlugoterminowych  aktywow niefinansowych  oraz
dhugoterminowych aktywow finansowych.

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10
Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartoé firmy nie wystepuja w Sp-ni.
4. Powierzchnia gruntéw bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Spéldzielni wynosi na
31.12.2024 1. 45.705 m?, o wartosci ksiggowej brutto 603.514,14 zt.

Grunty wiasne Spétdzielni wynoszg 54.700,60 m?, ich warto$é ksiggowa na 31.12.2024 r.
515.165,48 z1.

5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow
leasingu.

Pozycja nie wystepuje w Spétdzielni.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dhiznych papieréw wartodciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spéldzielni nie wystapita.
7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku
obrotowego.

Nie wystapity.

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spéldzielni kapitat akcyjny nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitalow (funduszy) zasobowych i rezerwowych (w z}):

# o g7



10.

1.

12.

Fundusz wlasny na poczatek okresu 9 247 060,91
Fundusz podstawowy na poczatek okresu 2 436 733,55
Fundusz udziatowy na poczatek okresu 294 017,74
zmniejszenie z tyt. zwrotu udziatow 1 205,00
Fundusz udziatowy na koniec okresu 292 812,74
Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu 2142 715,81
zwiekszenia z tyt. wptaty 84 396,45
wyodrebnienia mieszkan 69 994,27
umorzenie zasobow 148 830,66
Fundusz wktad. budowl. na koniec okresu 2 008 287,33
Fundusz podstawowy na koniec okresu 2301 100,07

Pozostate fundusze

Fundusz zasobowy na poczatek okresu 6 321 851,86

zwiekszenia 0,00

zmniejszenia z tyt. wyodrebnien 71 233,41

Fundusz zasobowy na koniec okresu 6 250 618,45

Zysk (strata) netto za rok 2024 723 369,56

Niepodzielony zysk z lat ubiegtych 0,00
Fundusz wlasny na koniec okresu 9 275 088,08

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Za rok obrotowy 2024 Spéldzielnia osiagneta zysk netto (nadwyzke bilansowag)

w wysokosci 723.369,56 zt

Proponowany podziat zysku:

- 492.663,54 zl - pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

- 130.706,02 zt - pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami na funduszu
remontowym

- 100.000,00 zt - zasilenie funduszu remontowego

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym.

Nie wystapity.

Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od -dnia
bilansowego, przewidywanym umows, okresie splaty.

W omawianym okresie sprawozdawczym zobowigzania dtugoterminowe nie wystapily.

e



13.

14.

15.

16.

17.

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoldzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawezym nie wystapity zobowigzania zabezpieczone na
majatku.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych roznice migdzy wartoscia
otrzymanych finansowych sktadnik6w aktyw6w a zobowigzaniem zaplaty za nie.

Czynne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien bilansowy wynosza
134.278,90 zl, w tym 130.706,02 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami na funduszu
remontowym. Natomiast bierne rozliczenia migdzyokresowe wynosza na dzies bilansowy
-1.091.320,13 zl i stanowig niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. -

Powigzanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywow
jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci podziatu naleznosci i zobowigzan na czeéé
dhugoterminowa i krotkoterminows.

Nie wystepuje.

Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spotdzielnie
gwarancji 1 poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczefi; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczed oraz wobec jednostek powigzanych lub
stowarzyszonych.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowigzania warunkowe.

W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedhug wartosci godziwej:

a. istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b. dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym —
wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c. tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacg stan funduszu na poczatek
i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku

obrotowego.

W Spétdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.



18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT wynosza na dzien 31.12.2024 t.
563,57 zt.

19. Liczba akeji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za
wklady niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Cz¢s¢ I1 - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
10znia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia
ushug;

Przychody ze sprzedazy produktéw stanowia:

- przychody z lokali mieszkaniowych 16.355.961,20 z
- przychody z lokali uzytkowych 1.003.701,15 zt
RAZEM: 17.359.662,35 zi

Zmiana stanu produktéw wynosi 172.399,73 zt i stanowi nadwyzke kosztow
nad przychodami — pokazana jest ze znakiem dodatnim.

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$é zapasow.
Nie dotyczy Spotdzielni.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

5. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow
rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) — 170.848,12 zt, w tym:

- odsetki od nieterminowych wptat lokali mieszkalnych — 23.918,95 z1,

- odszkodowania za szkody — 146.929,17 zt.

Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwale réznice pomiedzy

zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych) —
266.318,96 zt z tyt. kosztéw usuwania szkod.

5 -
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6. Koszt wytworzenia §rodkoéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powigkszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

Wartos¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.
W Spéldzielni nie wystepuja.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa
trwale.

W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia poniosta naktady w wysokosci 106.23 8,38 zl na
zakup niefinansowych aktywow trwatych.

9. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystgpity incydentalnie.

Nie wystapily w Spétdzielni w 2024 r.
10. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartoéci niematerialnych

i prawnych.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Pozostale informacje.
1. Przecigtne zatrudnienie w roku dochodowym wynosito 11 0séb.
2. Spotdzielnia posiada status ,jednostki matej” i nie tworzy rezerw na §wiadczenia
pracownicze (nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalno-rentowe).

Pozostate punkty zalgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie dotycza
lub nie wystapity w Spoéldzielni.
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